Teil B: Textteil
Eichenflur - Wolfsdell, 2. Teilanderung

Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Bruchmuhlbach-Miesau,
Ortsteil Bruchmuhlbach

ﬁﬂiﬁ;
e &

I AgP : T AR
: \‘ ol “ )\ Px@ﬁ“ \ ) P e,
A e \ //"\H ﬁ z . 3 A" .
) < 224 6 e o2

\ga'\s

Sl

\\{ Q\\,] ‘ y P / p ;//’ Sy

R e

~

s TG R ¢ o ¢ % ¥ s G
Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2024>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

<&

Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fur Stadtebau und
Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau Kommunikation mbH
Am Rathaus 2

66892 Bruchmiihibach-Miesau KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen

Tel: 068 25-4 04 10 70

Stand der Planung: 12.08.2024 email: info@kernplan.de

Entwurf Geschaftsfihrer:

Dipl.-Ing. Hugo Kern

Als Teil B der Satzung ausgefertigt _
Dipl.-Ing. Sarah End

Bruchmihlbach-Miesau, den . .

L
\ \\
Der Ortshiirgermeister
Auftraggeber: Bearbeitung:
Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau, Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen 2. Teildnderung BP Eichenflur - Wolfsdell

Am Rathaus 2,66892 Bruchmiihlbach-Miesau Tel: 06825/4041070 o Fax: 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de



Teil B: Textteil

1. Art der baulichen Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1

Nutzung BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

1.1 Aligemeines zuléssig sind: gem. § 4 Abs. 2 BauNVO § 4 BauNVvO

Wohngebiet - Wohngebaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

1.2 ausnahmsweise zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §
1 Abs. 5 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

1.3. nicht zuldssig sind: § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs. 2
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
2. MaB der baulichen Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 1
Nutzung BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVvO
2.1 Héhe baulicher Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
Anlagen Die Traufh6he (TH) wird mit max. 6,50 m festgesetzt. Die Trauthdhe wird definiert als das  BauGB i.V.m.

MafB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut und ~ § 18 BauNVO
dem Bezugspunkt.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und sonstiger
Anlagen ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen an der stralenseitigen
Gebdudemitte.

Durch Solarmodule / Photovoltaikmodule und Aufbauten zur Dachbegriinung sind
Uberschreitungen zulssig.

2.2 Grundflachenzahl Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. Tund 4  BauGB iV.m.
BauNVO und auf 0,3 festgesetzt. § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die in Nr. 1 - 3
genannten Anlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,5
iiberschritten werden.
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2.3
Geschossflachenzahl

2.4 Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flache fiir Stellplatze

und Garagen

6. Hochstzulassige Zahl

der Wohnungen je
Wohngebaude

7

StraBenverkehrsflache

8. Versorgungsflachen /

-anlagen

9. Unterirdische
Versorgungsanlage;

hier:Regenwasserkanal

10. Private Griinflache

11. Anpflanzung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

Auftraggeber:

Ortsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau,
Am Rathaus 2,66892 Bruchmihlbach-Miesau

Siehe Plan.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 Abs. 2 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Siehe Plan.
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet auf Il
Vollgeschosse begrenzt.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
Demnach sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind nur Einzel-
und Doppelhéuser zulassig.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb&ude und
Gebéaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Garagen miissen von der StraBenbegrenzungslinie der éffentlichen
StraBenverkehrsflache einen Abstand von 5m einhalten.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der StraBe
LEichenflur” mit der Grenze des Geltungsbereiches zusammen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Der Verlauf des Regenwasserkanals wir gem. seiner Lage als unterirdische
Versorgungsleitung in den Bebauungsplan aufgenommen und festgesetzt.

Siehe Plan.
Innerhalb der privaten Griinflache sind nur Nebengebaude bis 30 m3 zulassig.
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§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 20
BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 20
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 22
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9 Abs. T Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. TNr. 12
BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB

§ 9 Abs. 1T Nr. 15
BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 25A
BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB

2. Teilanderung BP Eichenflur - Wolfsdell



12. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

13. Festsetzungen
aufgrund
Landesrechtlicher
Vorschriften

13.1
Abwasserbeseitigung

Auftraggeber:

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als begriinte Gartenflachen anzulegen,  § 9 Abs. 1 Nr. 25A
sofern sie nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere Gestaltungselemente BauGB

bendtigt werden. Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine ansprechende

Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende Einbindung in das

umgebende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen. Zur Eingriinung sind je

Grundstlick mindestens 2 standortgerechte Laubbaumhochstamme / Stammbusche zu

pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Pflanzliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten
Sorten zu verwenden.

Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbaumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst Sortenliste RLP_2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birmensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland _rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Teilanderung des Bebauungsplans,, Eichenflur - § 9 Abs. 7 BauGB
Wolfsdell” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 9 Abs. 4 BauGB
[.V.M. LBO und LWG

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. § 9 Abs. 4 BauGB
Fur jedes Baugrundstlick sollte ein Riickhaltevolumen von mindestens 50 Litern pro V.M. §§ 49-54
Quadratmeter abflusswirksamer Fldche zu schaffen. Das Riickhaltevolumen ist durch den Landeswassergesetz
Einsatz von Retentionszisternen, unterirdischen Speicherstrukturen oder &hnlichen

Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit einem Drosselabfluss und einem Notlberlauf

auszustatten, die eine kontrollierte Abgabe an die ortliche Kanalisation ermdglichen.
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https://www.streuobst-verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf
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13.2 Ortliche - Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist § 9 Abs. 4 BauGB
Bauvorschriften zuldssig. V.M. § 85 Abs. 4
- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.  LBO
- Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind
unzuldssig.
- Fassaden und Dachflachen der Wohngebdude kénnen zwecks naturschutzfachlicher
Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.
- Aufgrund der ortlichen Verkehrsverhdltnisse und des offentlichen Personen-
nahverkehrs ist im Zuge der Planverwirklichung Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Kraftfahrzeuge zu erwarten. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, die
nachzuweisen sind, wird daher wie folgt festgesetzt: Je Wohneinheit sind 2 Stellplétze
(auch Garagen, Carports) auf dem Privatgrundstlick zu errichten.

14. Hinweise

14.1. Verfahren:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgeandert.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Eichenflur - Wolfsdell” ersetzt in ihrem
Geltungsbereich die 1. Anderung des Bebauungsplanes , Eichenflur - Wolfsdell” aus dem
Jahr 2007 durch die hier getroffenen Regelungsinhalte. Alle tbrigen Inhalte bleiben von
der 2. Teilanderung unberiihrt.

14.2. Umwelt- und Artenschutz:
- Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes
und von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

14.3. Denkmalschutz:
- Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

14.4. Photovoltaik:
- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche iber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes hinausgehen
kdnnen.

14.5. Kampfmittel:
- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.
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14.6. Starkregen:
Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfihrung und bis hin zur
endgltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer
zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Maglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung zunehmender
Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite
Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfdllen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.
Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdéhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der
einheitliche ,Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde
aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100)
entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregenereignisse” weitere
Einblicke.
Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass dberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kénnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriicksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/ einsehbar.
Das ortliche Hochwasserschutzkonzept sieht fiir das stdliche AuBengebiet (Tannefeld,
Wolfsdell) MaBnahmen zur Ableitung des AuBenbereichswasser vor. Diese MaBnahmen
sind zu beachten und diirfen nicht beeintrachtigt werden.
Die im ortlichen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept definierten
weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune sollen berticksichtigt werden. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
iberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.

14.7. Normen, Richtlinien:
- Die Einsicht in die Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeinde
Bruchmiihlbach-Miesau maglich.
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