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1. Allgemeines

In der norddstlichen Gemarkung der Ortsgemeinde Martinshohe wurde im Jahr 2021 der
Bebauungsplan ,Zu den Rennwiesen® zur Rechtskraft gebracht. Auf der Gesamtflache wurde
ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt 22 Bauplatzen realisiert.

Um die flexible Bebauung der dstlichen Grundstiicke Flurstiicksnr. 1125/19; 1125/26; 1125/27
zu ermoglichen, soll nun die stral3enseitige Baugrenze auf 3m reduziert werden. Da einige
Grundstiicke mit mehreren Grundstlicksgrenzen an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen,
soll fir diese Grundstiucke die maximale Hohe der Einfriedungen auf 2m erhoht werden,
sodass den Grundstickseigentimern eine flexiblere und individuelle Gartengestaltung
ermdglicht werden kann. Zusatzlich soll die Errichtung von Flachdéachern auf Nebenanlagen
ermdglicht werden.

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung, d.h. die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht beriihrt werden, kann die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen in Form des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
BauGB vollzogen werden.

1.1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Zu den Rennwiesen®; 1.
Anderung der Ortsgemeinde Martinshohe ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert. Er
umfasst den gesamten Geltungsbereich.

1.2.  Aufstellungs-/Anderungsbeschluss

Fir den Bebauungsplan ,Zu den Rennwiesen® wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes ,Zu
den Rennwiesen® wurde am XX.XX.XXXX vom Rat der Ortsgemeinde Martinshéhe gefasst
und gemall 8§ 2 Abs. 1 BauGB durch Verodffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom
XX XX XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Einfigung in die Gesamtplanung

Der urspringliche Bebauungsplan ,Zu den Rennwiesen wurde aus dem gultigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau entwickelt. Dem Gebot,
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (88 Abs. 2 BauGB), wird somit
also weiterhin Rechnung getragen.

3. Planungserfordernis

3.1. Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen® enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalZnahmen.
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Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen
und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemal zu berticksichtigen und im Rahmen einer gerechten
Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2.  Grunde fur die Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll im eingezeichneten zeichnerischen
Anderungsbereich die flexible Bebauung der dortigen Grundstiicke sowie im gesamten
Geltungsbereich die Errichtung von Flachdachern auf Nebenanlagen ermdglichen. Zuséatzlich
werden bei Grundsticken, die mit mehreren Grundstiicksgrenzen an die Ooffentliche
Verkehrsflache grenzen, Einfriedungen mit einer HOhe von 2m fir den als Garten genutzten
Bereich zugelassen. Die zeichnerischen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen® mussen daher angepasst werden.

4. Ubersicht Giber die Anderungen

Im Rahmen der 1. Anderung werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen® vollstandig tUbernommen.

Textliche Anderungen

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 8 und 8 52 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

1. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND FIRSTRICHTUNGEN

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen und Firstrichtungen entsprechend der
Festsetzung in der Nutzungsschablone auszubilden. Davon ausgenommen sind
Nebenanlagen. Hier ist die Dachform frei wahlbar.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstrafien, und Fulwege ist die Gesamththe der Einfriedungen
auf maximal 1,20 m zu beschranken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht
Uberschreiten.

Bei Grundstiicken, welche mit mehreren Grundstiicksgrenzen an die Offentliche
Verkehrsflache grenzen, wird eine Einfriedung in Hohe von maximal 2,00 m fur den als
Garten genutzten Bereich zugelassen. Fur den Bereich des Vorgartens bleibt die
maximale Hohe von 1,20 m bestehen.

Als Vorgarten ist der Eingangsbereich eines Grundstiickes, welcher zwischen Gebaude
und Stral3e liegt und Stellplatze errichtet werden, anzusehen. Als Garten ist der Bereich
zu bezeichnen, der als Grunflache oder Ruhezone angelegt wird.
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Zeichnerische Anderungen
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Der zeichnerische Anderungsbereich ist durch die rote Abgrenzung definiert. Dort wurde die
Baugrenze zur Strale hin nach Westen verschoben, sodass nun stra3enseitig ein
Grenzabstand von 3m festgesetzt ist.

Im Groen Flur
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Abb. 1: Zu den Rennwiesen, 1. Anderung — Planzeichnung (ohne MaRstab)

5. Auslegung

5.1. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Wird nach Durchfiihrung erganzt.

5.2. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Wird nach Durchfiihrung erganzt.
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6. Abwagung
6.1. Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemalR § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen und die in § 1 Abs. 5
BauGB benannten Grundsatze zu bericksichtigen.

6.2. Abwagung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Birgerbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB ergaben sich folgende Plan&nderungen:

Wird nach Durchfiihrung erganzt.
7. Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1.  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen.

8. Realisierung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen* ermdglicht die umgehende
Realisierung der privaten Bauvorhaben.

9. Kosten

Der Ortsgemeinde Martinshéhe entstehen, abgesehen von den Kosten der Bauleitplanung,
keine weiteren Kosten.
Aufgestellt:

Kaiserslautern, den 05.09.2024

WVE GmbH Kaiserslautern

H. Leidecker
Stadtplanerin AKRP
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